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O] ZIMAX
ZIMA - KENNZAHLEN

Projektpipeline ZIMA Gruppe (stndJuni2020)

Grindung 1971, Management Buyout
1999 durch Alexander Nuf3baumer 0 200 400
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Begebung von zwei Unternehmensanleihen
(2014: EUR 10 Mio., 2016: EUR 15 Mio.)

Gesamtleistung 2019 EUR 150,2 Mio.,
Auftragsbestand EUR 460 Mio. (stand Juni 2020)
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Insgesamt Uber 8.000 verkaufte
Wohnungen, davon rd. 700 im Jahr 2019
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Projektpipeline Uber alle Markte rd. 4.600
Wohnungen (inkl. Modulbau)

Gesamtinvestitionsvolumen / Pipeline
EUR 1,70 Mrd. (inkl. Modulbau & Gewerbe)
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VORSTELLUNG UNTERBERGER GRUPPE

Gruppe Allgemein

Griundung durch KR Fritz und Helga Unterberger
Familienunternehmen / Tradition & Innovation
Gesamtumsatz 2019: 359 Mio. EUR netto
Aktueller Mitarbeiterstand: gesamt 750

Gesicherte Nachfolge durch Gerald, Dieter, Fritz jun. und Florian Unterberger

Geschaftsfiohrung Gerald Unterberger, Mag. Dieter Unterberger, Fritz Unterberger jun., Josef Gruber
Jahresumsatz Automobil-Sparte: 333 Mio. EUR
Verkaufte Fahrzeuge 2019: 9.000 St.

17 Autohéuser in Tirol, Vorarlberg, Salzburg und Stdbayern

Geschaftsbereich Unterberger Immobilien

Geschaftsfiohrung KR Fritz Unterberger, Florian Unterberger, Mag. Josef Feichtner, Josef Gruber

46 Eigen-Obijekte in Bestand und 16 Projekt in Entwicklung

Tatigkeitsbereich vorwiegend im Raum Tirol

Partnerschaften/Beteiligungen mit der Oberreiter Gruppe, ZIMA Gruppe, Abenthung Gruppe, Leasing

Unterland Gruppe, Tiroler Versicherung

ZINNX
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STANDORT UND
LAGEBESCHREIBUNG

Makrolage | Mikrolage
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MAKROLAGE LITTERBERGER

7// Gruppe

Die Stadt Wérgl zeichnet sich durch ein vielfaltiges Erscheinungsbild aus. Neben Einfamilienhéusern und Wohnquartieren befinden sich auch zahlreiche Einkaufs- und
Fachmarktcentren in diesem Stadtgebiet. Wérgl weist zudem die héchste Dichte an Einkaufsfléche je Bewohner in Osterreich aus. Unter anderem bietet die nahegelegene
BahnhofstrafBe sowohl Lebensmittel- als auch Bekleidungsgeschéfte sowie eine Vielzahl an Gastronomie. Verschiedene Freizeitméglichkeiten befinden sich ebenfalls in der
ndheren Umgebung.

Unweit des City Link befindet sich das Veranstaltungszentrum Komma, welches Events verschiedenster Genres wie Kabaretts, Musik oder Kultur beheimatet. Im weiteren
Umkreis sind weitere Austragungsorte fir Veranstaltungen unterschiedlichster Art situiert. Erwdhnenswert sind hier unter anderem die Kufsteiner Festung sowie der
Rattenberger Schlossberg.

Am Bahnhofsvorplatz in Wérgl projektiert ZIMA UNTERBERGER neben einem Hotel mit 102 Zimmern auch einen Wohnungstrakt mit ca. 40 Wohnungen. Das Hotel
entsteht auf einer eigenen Grundsticksparzelle. Beide Gebdudeteile sind unterkellert, wobei das Hotel eine eigene Tiefgarage fur 40 PKWs erhalt. Die Nahe zum Bahnhof
sowie die gute Anbindung an die Autobahn zeichnen den perfekten Standort aus. Wérgl beheimatet den zweitgréfiten Bahnhof Tirols mit taglich mehr als 15.000
Reisenden und ist der Knotenpunkt in die Region Kitzbiheler Alpen.

Das Ensemble gestaltet sich vielféltig und modern. Das Angebot richtet sich dabei an verschiedenste Zielgruppen (Short Stay / Long Stay / Business / Vacations).
Unterschiedliche Grundrissvarianten vom kleinen Einzelzimmer Uber die gerdumigen Suiten / Appartements sind geplant.
Im Erdgeschoss entsteht eine Fladche fur einen Lebensmittelhéndler, welche alternativ auch fir andere Zwecke wie Restaurant, Frihsticksraum oder Birofléchen genutzt

werden kann. Das Hotel sowie die Geschéftsflache im Erdgeschof3 werden als www.harrys-home.com (Firmengruppe Ultsch) langfristig gefihr.
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MIKROLAGE YIV/ERBERGER

Worgl - Verkehrsdrehkreuz im Tiroler Unterland

Sehr gute éffentliche Anbindung

* 1 Min. zu FuBB zum Bahnhof Wérgl

* 1 Min. zu FuB zur Bushaltestelle fir regionale Fahrten

»  Zugverbindung Wérgl = Innsbruck: ab 24 Minuten

»  Zugverbindung Wérgl = Minchen: ab 1:09 Stunden

»  Zugverbindung Wérgl = Salzburg: ab 2:29 Stunden

»  Zugverbindung Wérgl = Kitzbihel: halbstindlich, ab 35 Minuten

Mitten im Leben und doch erholsam FTEEeeE

* Busverbindung zum Ski Juwel Alpbachtal Wildschénau: stindlich

* Busverbindung zum Hexenwasser bzw. Schigebiet Séll: stindlich

» Supermérkte, Drogerien, Apotheke, Béckerei in unmittelbarer Umgebung i :" &

e CITY CENTER ; 5

« EKZ City Center in rund 3 Min. zu FuB erreichbar (EKZ) i

KOMMA s 2
VERANSTALTUNGS- e i HOFER

ZENTRUM Wi

Arbeitswelt (darunter auch einige WeltmarktfGhrer) A N %,

» Egger Spanplatten * Hamburg Unterland (e NGl ERecHlIsCHE ]

SPAR ZENTRALE

+ Berglandmilch (ehem. Tirol Milch) «  Stiehl - 5

* Spar Zentrale * Verival D" R I i e SIS

*  Novartis (Sandoz) * Heliotherm

* Lindner Traktoren + Besi

* Berger Logistik + 3con
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MIKROLAGE YIVERBERGER
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ZIM/NX
O 3 GRUNDRISSPLAN ERDGESCHOSS IVERBERGER

Hotel Wohnbau
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Einzel-/Doppelzimmer 90 88,5%
Appartement 12 11,5%
Zimmereinheiten gesamt 102
Tiefgaragenstellplétze 40
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GRUNDRISSPLAN OG 2, 3 UND 4

Wohnbau
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RISIKO- UND
INVESTMENTANALYSE

Erléseinschatzung und Dealbeschreibung | Executive Summary
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04 ERLOSEINSCHATZUNG UND DEALBESCHREIBUNG IERBERGER

Bauteil Hotel ‘ . , ’

Flachenobersicht Miete EUR/m? | Miete EUR/p.q.
13,--

Zimmer 2.850 m?

444.600--

Verkaufsflache 400 m2 12,-- 57.600,--
Lager 100 m? 9,-- 10.800,--
Stellplétze 40 60-- 28.800,--
Jahresrohertrag 541.800,--
Projektgesellschaft ZIMA Unterberger Wargl Projekt | GmbH
Dealstruktur Forward Deal / Share oder Asset

Baujahr 2021

Architekt Haselsberger Moritz Architekten, Wérgl

Invest € 13.820.880,--

Rendite 3,90%

Um die Investitionsfreudigkeit der Unternehmer auch in der COVID-19-Krise zu
féordern  wurde die  Férderungsrichtlinie  ,COVID-19-Investitionspramie  fir
Unternehmen” beschlossen. Geférdert werden Neuinvestitionen in das abnutzbare
Anlagevermégen in Héhe von 7% der Anschaffungskosten. Diese Prémie ist befristet,
steverfrei  und  bewirkt keine  Aufwandsverkirzung. Bei  Vorliegen  der
Férderungswirdigkeit erhéht sich die Rendite auf ca. 4,2%!
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EXECUTIVE SUMMARY UIVERBERGER

7// Gruppe

Zeitplan / Projektphasen

A OBJEKTFAKTEN

* Einreichung
November 2020
Y, Adresse Anzahl Zimmereinheiten
Angather Weg, 6300 Wérgl 102
A Makrolage Gesamtmietfléche
Zentral im Tiroler Unterland 2.850m? Zimmer
* Baubewilligung 835m?2 Nebenfléche
Mikrolage 400m? Handel
) Wérgl Bahnhof 100m? Lager
Bauherr und Projektentwickler Stellplatze
) ZIMA Unterberger Wérgl Projekt | GmbH 40
* Baubeginn Umsetzungszeitraum Dealstruktur
2021-2023 Forward Deal
(Share / Asset Deal)
J Baulose/-etappen

2 Kalkulatorische Gesamtmiete
ca. EUR 541.800,- p.a.

Kaufpreis (Hotel ab dem 3 Jahr)

EUR 13.820.880,-

* Fertigstellung

Nutzung
91% Hotel, 9% Verkauf

Seite | 20



HOTELGRUPPE
HARRY’S HOME

Hotelkonzept | Marke | Projekt Wérgl



O 5 harry’s
HOTELKONZEPT - HARRY’S HOME home

Missing Link zwischen Hotel und Wohnung

Harry’s home ist ein familiengefihrtes Hotelunternehmen mit Firmensitz in Innsbruck, nur 50 km vom Hotelstandort Wérgl entfernt. Ideengeber und Grinder von Harry’s
Home ist Harald Ultsch aus Innsbruck in Osterreich, dessen Familie schon seit 5 Generationen in der Hotellerie fétig ist. Die Geschéftsleitung und der Aufsichtsrat der

harry’s home Holding AG Uberzeugen durch umfassende Branchen — und Wirtschaftskompetenz.

Das Hotelkonzept ist seit 14 Jahren bewdhrt und bericksichtig perfekt den Trend zur Individualisierung mit flexibel gestaltbarem Wohngefihl auf Reisen. Ganz nach dem
Motto ,Customize your stay!”. Harry’s Home verkérpert die neue Art der hybriden Hotellerie! Harry’s Home ist der Missing Link zwischen Hotel und Wohnung und folgt
dem Megatrend ,Wohnen auf Reisen”. Der Gast wird weder zu viel noch zu wenig betreut. Er entscheidet selbst iber den Umfang: SUPPORT statt SERVICE!

Die Ausstattung der Géstezimmer richtet sich nach den Kundenbedirfnissen hinsichtlich grofiziigigem Platzangebots, hoher Qualitét der Einrichtung und praktischen
Lésungen. Das Frihstick entspricht den modernen Anforderungen mit vorwiegend selbstproduzierten Produkten und Biolebensmitteln aus der Umgebung.

Die 190 Mitarbeiter in der Hotelgruppe sind Gastgeber, herzlich und bestens ausgebildet.

Harry's Home Hotels vereint mittlerweile sechs Hotels in Osterreich, Deutschland und Schweiz mit insgesamt 550 Studios und 1.200 Betten. Derzeit sind weitere 5
Standorte in Bau. Zur Hotelgruppe zéhlen auch das aDLERS Hotel und der Schwarze Adler in Innsbruck

Seite | 22



Home made

Kulinarische Genlsse
aus der Region und vieles
,selbst Gemachtes”
verwohnen den Gast.

Coming home

Wohlig angenehmes Wohngefiihl
in legerer und ungezwungener
Atmosphdre.

We all are Family!

Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter,
Partner und Kunden spliren zu jeder
Zeit, dass harry’s home eine groBe
Familie ist.

Create your stay!

Bei harry’s home bestimmt
der Gast: ZimmergroBe,
Ausstattung und Service
sind frei konfigurierbar.

Machs zu deinem Zuhause!

! Die Marke harry’s home steht
' fur das Lebensgefiihl moderner
Reise-Nomaden.

Richte Deinen Aufenthalt
so personlich wie bei Dir zu

Ml
FEEZEC Stilvoll und funktional
Modernes Design mit
praktischen |deen schafft
eine ,individuelle
Wohlftihlinsel®,

Zeitlos werthaltig

Langfristiges Denken sichert
eine hochwertige Qualitat.

b ]

harry’s
home
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Haustiere sind

willkommen.

Die Markenpersonlichkeit

Flexible
Frithstockswahl
Flexible breakfast choice

uf

Sarvicepoint
Getrinke & Snacks
Servicepoint drinks & snacks

6]

Waschmaschinen und Trockner
washing machines and dryers

Nespresso auf Wunsch
Nespresso on request

[B

GroBe Zimmer mitviel Platz
Big rooms with lots of space

0.
08

Apartments mit Verbindungstir
Interconnecting apartments

Der Gast bedient sich aus einer
Vielzahl von Angeboten.

&L

Flexible
Zimmer-Reinigung
Flexible room cleaning

55

i)

(RN

Kiiche auf Wunsch
Kitchen on reguest

D

Servicepoint Bugelstation
irening station

Haustiere willkommen
Pets welcome

i

Begehbarer
Kleiderschrank
Walk-in wardrobe

Walcoma Drink

Unser Angebot passt sich
individuell an Deine
Bediirfnisse an. Jeden Tag neu.

Du richtest Dein Studio ein wie

Dein Zuhause. Du kannst wahlen,

wie groB das Studio ist, wie oft

und wie viel Du frihstickst, ob |
taglich oder weniger oft gereinigt
wird, mit oder ohne Kiiche und
Nespresso-Maschine. Gerne kann
auch Dein Haustier mitkommen.
Du bestimmst!

Zimmer mit oder
ohne Kiiche.

Kleines, groBes oder
gar kein Frihstick.
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Der Markenursprung

harry’s
home

harry’s
home

Das Wort ,,Familie* wird
bei uns groB geschrieben.
Aus gutem Grund.

Die Familie Ultsch ist in nunmehr
funfter Generation in der Gastro-
nomie und Hotellerie tatig.

Im Jahre 2006 wurde in Graz

das erste harry’s home erdffnet.
Der Name leitet sich vom Griinder
Harald ,Harry“ Ultsch ab.

Familie heilt flr uns vor allem
miteinander reden und uns
untereinander austauschen.
Und zwar: Jeder mit jedem,
auf jeder Ebene.

Seite | 25



STANDORTE

T
Berlin O

Munich
Meckenbeuren ]

O
Zurich ° OWijrgI
If
.O Dornbirn OTe :

@ unsere aktuellen Hotels, our hotels

O zuklinftige Hotels, future hotels

Linz Vienna
® ®
O

Steyr

O Bischofshofen
®

Hart bei Graz

O O Lienz

Bern

(O Bozen

O Villach

harry’s
home

harry’s-home-Grinder Harald Ultsch erdffnete 2019 mit Zirich Wallisellen nach Minchen (2015), Wien (2012), Dornbirn (2010), Linz (2009) und Graz (2006) das

sechste Hotel, weitere Projekte sind in Planung bzw. in Bau.

2021/22 folgen Bern Ostermundigen (CH), Berlin (D), Steyr, Bischofshofen, Telfs und Villach dazukommen.

www.harrys-home.com
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Entwicklung

Konzept

harry’s
FACTBOX home

Gegrindet: 2006
Herkunft: Osterreich — Innsbruck

Eigentimer: Holding AG — Familienbetrieb
Anzahl Hotels: 6 (4 in AT, 1 DE, 1 CH)
F&B Konzept:  Frihstick, Lobbybar

[T 1 ||
Servicepoint: Automaten fir Getréinke & Snack, Waschmaschine und ‘ :‘:
[

(AR TR
A
RAAANA it

| !

Trockner

Short- und Longstay

5 Studiotypen mit und ohne Kiche, Design-Wohneinheiten zwischen 22 und 75
Quadratmetern

Create your Stay

kein Mindestaufenthalt

15-30% Longstay /Serviced Appartement
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HARRY'S HOME - PROJEKT WORGL

Projekt: City Link Wérgl

Marke: harry’s home

Design: Architekten Moritz & Haselsberger / BWM Architekten
Nutzung: Hotel mit 102 keys inkl. 40 Stellplétze

Mietdauver: 20 Jahre + 2 x 5 Jahre Verléngerung

FF&E: € 1,6 Mio Eigeninvestition durch harry’s home

TSA&Preopening: € 300.000,-

Hotel 102 € 430,- / key
Stellplatze 40 € 60,-
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O 5 harry’s
ZIELGRUPPEN WORGL home

* Businessgdste der umliegenden Firmen

* Long Stay Gaste von internationalen Unternehmen wie Novartis, Hamburg Unterland, Datacon, besy, etc.
* Ideale Erreichbarkeit mit Auto und Bahn
* Familien und Sportler an den Wochenenden und touristischen Hochsaisonen durch den idealen Zutritt zur Alpenwelt Wilder Kaiser

»  Stop over Gaste (Nord-Std und West-Ost) im europdischen Reiseverkehr — individual und Reisegruppen
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O 5 harry’s
ORGANISATION home

Mag. Harald Florian Ultsch
Ultsch Prokurist
Geschiftsfiihrer

-------

I
.
—E
=
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O 5 harry’s
ARCHITEKTUR home
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O 5 ZIMMERMIX & DESIGN

Studiotypen Belegung Personen

Studio Single/Double 50 %

Studio Business 35% 26 1-3
Studio Apartment 7% 49 2-4
Studio 3er Kombi 5% 69 2-6
Family & Friends 3% 30 4.6

Design BEWEEM
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AUSZEICHNUNGEN

ZERTIFIKAT

Das

TREUGAST Solutions Group

TREUGAST international Institute of Applied Hospitality Sciences

bestitigh dass dhe Hotelgeselischaft

HARRY'S HOME HOTELS

Kasanbgerayats 2
G020 Innsbruck
Osterresch

s Flarmen sines

Ratnga, gemai gen

TREUGAST Investment Rank

e Beweriung

S

Morite Driet

- Gaachaftstihrender Parner -
TREUGAST Lk

den

ings

TREUGAST Intemations: instiuse of Appicd Hospitaity Sccrcss

Verlag ,Die Presse” zeichnet Harry's Home Hotels aus
Tirols bestes Familienunternehmen 2017

.. and the winner is Harry's Home Hotels! Bei
einer Gala in der Wiener Aula der Wissenschaften
pramierte der Verlag ,Die Presse* zum 17. Mal
Osterreichs beste Familienunternehmen des
Jahres. Auf Platz eins im Bundesland Tirol wihite
die Expertenjury Harry’s Home Hotels mit Sitz in
Innsbruck. ,Diese grandiose Auszeichnung gilt der
gesamten Familie von Uber 170 Mitarbeitern”,
sagte Harry's-Griinder und Ideengeber Harald
Ultsch. Anhand von Faktoren wie Innovation,
wirtschaftliche Performance und
Zukunftspersp des Un setzte sich
Familie Ultsch brancheniibergreifend gegen
- namhafte Konkurrenz durch. Hinter dem
géisteorientierten Konzept von Harry’s Home Hotels steht mit Harald und Sonja-Sophie Ultsch sowie
den Kindern Florian, Fabian und Valentina nun auch ganz offiziell eine der erfolgreichsten
Unternehmerfamilien Osterreichs. In Innsbruck betreiben die Hoteliers zudem das aDLERS
Designhotel sowie in fiinfter Generation das Hotel Schwarzer Adler. www_.harrys-home.com
Foto (download): Die ,Harry's Home*-Familie Ultsch (v..n.r.- Florian und Valentina mit Eltern Sonja-Sopfiie
und Harald) freut sich aber die Auszeichnung zum besten Tiroler Familienunternehmen 2017
Bildnachweis- Die Presse’/Richard Tanzer

Die Presse

harry’s
home

Die 8sterreichische ,harry’s home”-Hotelgruppe
ist bereits mehrfach ausgezeichnet, unter anderem
als ,Tirols bestes Familienunternehmen 20177,
das harry’s home Hotel Wien als , TOP-
Lehrbetrieb 2018

| mit ,Harry's Home Hotel”
in Miinchen {hr erstes Haus
| auberhalb der Gsterreichi-

Award fiir neues Ultsch-Hotel

Das ,Harry’s Home Hotel* in Miinchen z#hit zu den besten Neuertffnungen.

Miinchen - Die renommier-
te Innsbrucker Hoteliersfa-
milie Ultsch ertifnete 2015

schen Landesgrenzen. Kiirz-
lich gab's bereits die erste
Auszeichnung zu fefern: Die
Miinchner Neuerdffnung
wurde bei der Verlethung des L
Top hotel Opening Award”™ S

2015 zum Sieger in der Ka-
tegorie Budget gekiirt. Diese

Auszeichnung primiert die  Die JTap hotel Opening Award*Gewinner in der Kstegorie Budgst Sonja, Harald (4.v.1.) und Fahlan Ulsch
o b e

fiinf besten Hi - Hansjfing Steixner (5, v.7.) umgaben von weiteren Preistragem,
gen des vergangenen fahres,

auch in den Bereichen Luxus,

(6.v.1) sowie

aus den Fachgebieten Archi-  mierte Preis im Rahmen eines

reliersfamilie mit den Stand-

First Class, Leisure und Ex-
ceptional. Abgestimmt hat ei-
nehochkardtige Fxpertenjury

tektur, Nachhaltigkeit, Wirt-
schaftlichkeit und Marketing.
Uberreicht wurde der renom-

Gala-Abends im Mévenpick
Hotel Stutigart Messe Airport.
Auch in Osterreich st die Ho-

orten Graz, Linz, Dornbirn
und Wien prisent, weiters
Projekte sind geplant. (TT)
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